УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор

ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»

____________________ О.Ю.Казина
          г. Саратов                                                          « 29»  августа   2012год
ИЗМЕНЕНИЕ

в проектную декларацию 
1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района, 1-я очередь строительства, корпус №4 по адресу: Саратовская область, г.Саратов, Волжский район, 1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района
Внести изменения в проектную декларацию от « 23» декабря 2009 года и читать в следующей редакции:
 Информация о застройщике
1. Наименование застройщика: 

Закрытое акционерное общество «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»

 (ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»)

2. Местонахождение застройщика:
- юридический адрес: 410010, город Саратов, улица Депутатская,1

3. Режим работы застройщика: 

пн. – пт. с 08-00часов до 17-00 часов, обеденный перерыв с 12-00 часов 

до 13-00 часов, вых. дни – суббота и воскресенье.

Номер телефона приемной генерального директора 55-77-94.

4. Информация о государственной регистрации застройщика:
 Закрытое акционерное общество «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ» зарегистрировано Государственным Учреждением «Саратовский областной центр регистрации» 20 июня 2000 года за № 012515 Серия Ю-48; 

ОГРН 1026402677377;

ИНН 6452065484, 

КПП 645201001;

5. Информация об участниках (учредителях) застройщика:
            Учредители, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица: 

· Барыльников Вячеслав Викторович-43%;

· Воробьев Николай Степанович – 19%; 

· Мельникова Анна Петровна - 19%; 

· Рахматулин Ривкат Раисович - 19%;

.  
6. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
  За последние три года ЗАО «Сартехстройинвест» закончил строительством и ввел в эксплуатацию: 

· Жилой дом по ул.Осипова 16 Б в Кировском районе  г. Саратова, предполагаемый срок ввода в эксплуатацию был 4 квартал 2008 года, сдан в ноябре 2008 года; 

· Жилой дом №8  по ул.Лунной  на территории песчаного карьера в Ленинском районе г.Саратова, предполагаемый срок ввода в эксплуатацию был 4 квартал 2008 года, сдан в декабре 2008 года; 
7. Информация о виде лицензируемой деятельности:
ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»  осуществляет строительство зданий, сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом по  свидетельству, выданному некоммерческим партнерством «Межрегиональное Объединение Строителей (СРО)» от 16 июля 2010 года, регистрационный номер

 СРО-С-057-6452065484-00010-2. Свидетельство выдано без ограничения срока и территории его действия.

  8. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
  Собственные средства ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»  составляют 63 млн. 768 тыс. рублей по данным за первое полугодие 2012 года;

  Капитал и резервы ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»  составляет 27 млн. 251 тыс. рублей по данным за первое полугодие 2012 года;

 Кредиторская задолженность ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»  составляет 585млн. 821 тыс. рублей по данным на первое полугодие 2012 года;

  Чистые активы ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ» составляет 69 млн. 851 тыс. рублей по данным на первое полугодие 2012 года;

  Чистая прибыль ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ» за 1 полугодие 2012 года составила 8 млн. 203 тыс. рублей.

  Дебиторская задолженность ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ» на  27 августа 2012 года   составила 345 млн. 222 тыс. рублей.

Информация о проекте строительства

1. В настоящее время ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»  является «Застройщиком» 1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района, 1-я очередь строительства, корпус № 4 по адресу: Саратовская область, г. Саратов, Волжский район, 1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района.
2. Результаты экспертизы проекта:
           Положительное заключение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по объекту: «Микрорайон № 1 Новосоколовогорского жилого района в Волжском районе г. Саратова. I очередь. Корпус № 4» № 64-1-4-0207-08 Государственного автономного учреждения «Саратовский региональный центр экспертизы в строительстве» исх. № 190 от 14.07.2008 г.
   3. Этапы строительства:
  Начало строительства: IV квартал 2009 года, окончание строительства  IV квартал 2014 года.
 4. Информация о разрешении на строительство:
  Разрешение на строительство Администрации муниципального образования «Город Саратов» №RU 64304000-157 от «01» октября 2012 года.

Распоряжение Администрации муниципального образования «Город Саратов» от 28 августа 2012 года №314-р «О внесении изменений в разрешение на строительство Администрации муниципального образования «Город Саратов» от 01.10.2010 №RU 64304000-157 
        5.Права застройщика на земельный участок:
          Площадь участка: 220888 (Двести двадцать тысяч восемьсот восемьдесят восемь) квадратных метров.

          Границы земельного участка закреплены в натуре, что подтверждается планом границ земельного участка, под кадастровым номером 64:48:010115:0026 от 18.08.2006 г. № 48/06-9231.

Земельный участок находится на праве аренды на основании Договора аренды находящегося в государственной собственности земельного участка от 10.11.2006 г. № 608 с Комитетом по управлению имуществом Саратовской области (государственная регистрация сделки произведена 07.12.2006, № регистрации 64-64- 01/410/2006-308) и Договора об уступке прав и передаче обязанностей от 09 июля 2012г. (государственная регистрация сделки произведена 22.08.2012г., № регистрации 64-64-11/440/2012-095). 

Земельный участок находится в государственной собственности.

Проектом предусматриваются следующие мероприятия по благоустройству:

·  устройство асфальтобетонного покрытия дворовой территории и подъездных  внутриквартальных дорог;

·  посадка зеленых кустарниковых и высококроновых насаждений, разбивка цветников  посев газонов;

·  устройство пешеходной зоны;

·  открытые автостоянки для временного хранения общей вместимостью 16 машино-мест, включая места для инвалидов.
           5.1. О собственнике земельного участка:
Собственником земельного участка площадью 220888 кв.м. с кадастровым номером 64:48:010115:0026, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, Волжский район, 1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района, является субъект РФ – Саратовская область. 
         6. Местоположение и описание строящегося многоэтажного жилого дома:
          Строительство жилого дома – Корпуса № 4 (по генплану) со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой - I очередь строительства 1 микрорайона Новосоколовогорского жилого района.

        Данный жилой дом является частью комплексной застройки земельного участка согласно проекта планировки, утвержденного Постановлением Администрации города Саратова от 6 февраля 2008 г. № 109 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайона № 1 Новосоколовогорского жилого района в Волжском районе города Саратова» и градостроительного плана, утвержденного Распоряжением Администрации города Саратова от 23 мая 2008 года № 257-р «Об утверждении градостроительного плана земельного участка, расположенного по адресу: г. Саратов, Новосоколовогорский жилой район, 1-й микрорайон.

Объект проектирования на отведенном земельном участке, расположенном в северо-восточной части г.Саратова, являющемся частью Новосоколовогорского жилого района Волжского административного района.

 Проектом предусмотрено строительство корпуса №4 (по генплану) со встроено - пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой- I очередь строительства.

Несущие конструкции здания запроектированы монолитными железобетонными, для строительства с применением тоннельной опалубки. Проектом предусмотрено строительство жилого здания с монолитными поперечными несущими стенами.

Наружные ограждающие конструкции – газосиликатные блоки.

Оконные проемы – из профиля ПВХ белого цвета, заполнение – двухкамерный стеклопакет. 
7. Количество в составе строящегося жилого дома самостоятельных частей:
Проектом разработаны архитектурно-планировочные решения поэтажных  планов жилого дома с размещением в них:

                      - 2-16 этаж – жилые этажи;

                      - в подвале жилого дома и под дворовой территорией расположена подземная автостоянка на 144 машино-места;

                      - на первом этаже расположены нежилые помещения общественного назначения.

Общая площадь коммерческих помещений составляет 1340,2 кв. м.

Количество квартир в корпусе № 4 – 180 шт., из них: 1-комнатных – 45 шт.; 2- комнатных – 90 шт.; 3-комнатных – 45 шт.

Площадь квартир – 12271.5 кв. м.

Для постоянного хранения личного автотранспорта жителей микрорайона предусматривается строительство одноэтажной подземной автостоянки, вместимостью 144 машино-мест, площадью – 4256,10 кв. м.

Общая площадь дома 19122,77 кв.м.

Планировочное решение многоквартирного дома предусматривает следующий состав, площадь и местоположение квартир на этаже:

Секция №1
	Этаж
	Квартира

(тип)
	Площадь

квартиры (кв.м.)
	Строительный номер

	1
	нежилое
	1340,2
	1

	2
	2 комн
	67,9
	1

	
	3 комн
	94,7
	2

	
	2 комн
	67,5
	3

	
	1 комн
	44,3
	4

	
	2 комн
	67,8
	5

	
	3 комн
	93,9
	6

	3
	2 комн
	67,9
	7

	
	3 комн
	94,7
	8

	
	2 комн
	67,5
	9

	
	1 комн
	44,3
	10

	
	2 комн
	67,8
	11

	
	3 комн
	93,9
	12

	4
	2 комн
	67,9
	13

	
	3 комн
	94,7
	14

	
	2 комн
	67,8
	15

	
	1 комн
	44,3
	16

	
	2 комн
	67,8
	17

	
	3 комн
	93,9
	18

	5
	2 комн
	67,9
	19

	
	3 комн
	94,7
	20

	
	2 комн
	67,5
	21

	
	1 комн
	44,3
	22

	
	2 комн
	67,8
	23

	
	3 комн
	93,9
	24

	6
	2 комн
	67,9
	25

	
	3 комн
	94,7
	26

	
	2 комн
	67,5
	27

	
	1 комн
	44,3
	28

	
	2 комн
	67,8
	29

	
	3 комн
	93,9
	30

	7
	2 комн
	67,9
	31

	
	3 комн
	94,7
	32

	
	2 комн
	67,5
	33

	
	1 комн
	44,3
	34

	
	2 комн
	67,8
	35

	
	3 комн
	93,9
	36

	8
	2 комн
	67,9
	37

	
	3 комн
	94,7
	38

	
	2 комн
	67,5
	39

	
	1 комн
	44,3
	40

	
	2 комн
	67,8
	41

	
	3 комн
	93,9
	42

	9
	2 комн
	67,9
	43

	
	3 комн
	94,7
	44

	
	2 комн
	67,5
	45

	
	1 комн
	44,3
	46

	
	2 комн
	67,8
	47

	
	3 комн
	93,9
	48

	10
	2 комн
	67,9
	49

	
	3 комн
	94,7
	50

	
	2 комн
	67,5
	51

	
	1 комн
	44,3
	52

	
	2 комн
	67,8
	53

	
	3 комн
	93,9
	54

	11
	2 комн
	67,9
	55

	
	3 комн
	94,7
	56

	
	2 комн
	67,5
	57

	
	1 комн
	44,3
	58

	
	2 комн
	67,8
	59

	
	3 комн
	93,9
	60

	12
	2 комн
	67,9
	61

	
	3 комн
	94,7
	62

	
	2 комн
	67,5
	63

	
	1 комн
	44,3
	64

	
	2 комн
	67,8
	65

	
	3 комн
	93,9
	66

	13
	2 комн
	67,9
	67

	
	3 комн
	94,7
	68

	
	2 комн
	67,5
	69

	
	1 комн
	44,3
	70

	
	2 комн
	67,8
	71

	
	3 комн
	93,9
	72

	14
	2 комн
	67,9
	73

	
	3 комн
	94,7
	74

	
	2 комн
	67,5
	75

	
	1 комн
	44,3
	76

	
	2 комн
	67,8
	77

	
	3 комн
	93,9
	78

	15
	2 комн
	67,9
	79

	
	3 комн
	94,7
	80

	
	2 комн
	67,5
	81

	
	1 комн
	44,3
	82

	
	2 комн
	67,8
	83

	
	3 комн
	93,9
	84

	16
	2 комн
	67,9
	85

	
	3 комн
	94,7
	86

	
	2 комн
	67,5
	87

	
	1 комн
	44,3
	88

	
	2 комн
	67,8
	89

	
	3 комн
	93,9
	90


Секция №2
	Этаж
	Квартира

(тип)
	Площадь

квартиры (кв.м.)
	Строительный номер

	1
	нежилое
	1340,2
	1

	2
	3 комн
	93,9
	91

	
	2 комн
	67,8
	92

	
	1 комн
	44,3
	93

	
	2 комн
	66,4
	94

	
	2 комн
	62,1
	95

	
	1 комн
	47,5
	96

	3
	3 комн
	93,9
	97

	
	2 комн
	67,8
	98

	
	1 комн
	44,3
	99

	
	2 комн
	66,4
	100

	
	2 комн
	62,1
	101

	
	1 комн
	47,5
	102

	4
	3 комн
	93,9
	103

	
	2 комн
	67,8
	104

	
	1 комн
	44,3
	105

	
	2 комн
	66,4
	106

	
	2 комн
	62,1
	107

	
	1 комн
	47,5
	108

	5
	3 комн
	93,9
	109

	
	2 комн
	67,8
	110

	
	1 комн
	44,3
	111

	
	2 комн
	66,4
	112

	
	2 комн
	62,1
	113

	
	1 комн
	47,5
	114

	6
	3 комн
	93,9
	115

	
	2 комн
	67,8
	116

	
	1 комн
	44,3
	117

	
	2 комн
	66,4
	118

	
	2 комн
	62,1
	119

	
	1 комн
	47,5
	120

	7
	3 комн
	93,9
	121

	
	2 комн
	67,8
	122

	
	1 комн
	44,3
	123

	
	2 комн
	66,4
	124

	
	2 комн
	62,1
	125

	
	1 комн
	47,5
	126

	8
	3 комн
	93,9
	127

	
	2 комн
	67,8
	128

	
	1 комн
	44,3
	129

	
	2 комн
	66,4
	130

	
	2 комн
	62,1
	131

	
	1 комн
	47,5
	132

	9
	3 комн
	93,9
	133

	
	2 комн
	67,8
	134

	
	1 комн
	44,3
	135

	
	2 комн
	66,4
	136

	
	2 комн
	62,1
	137

	
	1 комн
	47,5
	138

	10
	3 комн
	93,9
	139

	
	2 комн
	67,8
	140

	
	1 комн
	44,3
	141

	
	2 комн
	66,4
	142

	
	2 комн
	62,1
	143

	
	1 комн
	47,5
	144

	11
	3 комн
	93,9
	145

	
	2 комн
	67,8
	146

	
	1 комн
	44,3
	147

	
	2 комн
	66,4
	148

	
	2 комн
	62,1
	149

	
	1 комн
	47,5
	150

	12
	3 комн
	93,9
	151

	
	2 комн
	67,8
	152

	
	1 комн
	44,3
	153

	
	2 комн
	66,4
	154

	
	2 комн
	62,1
	155

	
	1 комн 
	47,5
	156

	13
	3 комн
	93,9
	157

	
	2 комн
	67,8
	158

	
	1 комн
	44,3
	159

	
	2 комн
	66,4
	160

	
	2 комн
	62,1
	161

	
	1 комн
	47,5
	162

	14
	3 комн
	93,9
	163

	
	2 комн
	67,8
	164

	
	1 комн
	44,3
	165

	
	2 комн
	66,4
	166

	
	2 комн
	62,1
	167

	
	1 комн
	47,5
	168

	15
	3 комн
	93,9
	169

	
	2 кмон
	67,8
	170

	
	1 комн
	44,3
	171

	
	2 комн
	66,4
	172

	
	2 конм
	62,1
	173

	
	1 комн
	47,5
	174

	16
	3 комн
	93,9
	175

	
	2 комн
	67,8
	176

	
	1 комн
	44,3
	177

	
	2 комн
	66,4
	178

	
	2 комн
	62,1
	179

	
	1 комн
	47,5
	180


Планируемая высота потолков в квартирах 2,70 м.

Планируемая высота потолков нежилых помещений 1 этажа – 3,30 м.

Техническая характеристика квартир в соответствии с проектом:

Входная дверь металлическая

Межкомнатные двери не устанавливаются

Остекление фасадов – пластиковое, двухкамерный стеклопакет

Перегородки межкомнатные – пенобетонные блоки, без отделки

Полы в квартирах бетонные

Потолки в квартирах без отделки

Отопительные приборы – радиаторы

Стояки водопроводные – стальные

Стоянки канализации – полипропилен

Электрическая разводка, розетка для электроплиты

Приборы учета электроэнергии

Домофонная связь без установки оконечных устройств

На первом этаже многоквартирного дома размещаются встроенные нежилые помещения общественного назначения, не входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, общей площадью 1340,2 кв.м.
 Состав общего имущества Объекта: внутриплощадочные сети, вводы и выпуски коммуникаций, лифты, технические этажи, техническое подполье, мусоропроводы,  лестничные площадки и примыкающие к ним коридоры.
8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
IV квартал  2014г.

9. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке жилого дома:
  - представители органов Госстройнадзора г. Саратова 

           - представители Администрации муниципального образования «Город Саратов».

10. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:
В сфере предпринимательской обстоятельством, освобождающим от ответственности, является лишь воздействие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К форс – мажорным обстоятельствам, например относятся, такие стихийные явления, как землетрясение, наводнение и т.д., а также обстоятельства общественной жизни: военные действия, эпидемии, крупномасштабные забастовки и т.д. К форс – мажору относятся запретительные меры государственных органов: объявление карантина, запрещение перевозок, запрет торговли в порядке международных санкций и т.д.

Увеличение стоимости кв.м. жилья – вследствие инфляция, рост издержек, связанных со строительным производством и цен на строительные материалы.

11.Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых рисков при осуществлении проекта строительства.
Страхование  не осуществляется.

         12. Перечень организаций, осуществляющих  основные строительно – монтажные и другие работы (подрядчики):
Застройщик (Технический заказчик):

ЗАО «САРТЕХСТРОЙИНВЕСТ»

410010, город Саратов, улица Депутатская,1;

Генеральный подрядчик:

ЗАО «Сартехстройинвест» 

 СРО-С-057-6452065484-00010-2.

Генеральный проектировщик:

ЗАО «Сартехстройинвест» 

 СРО-П-081-6452065484-00004-1

         13. Информация о предварительной стоимости объекта:
Предварительная стоимость объекта составляет 1 341,72 млн. рублей.

        14. Способы обеспечения исполнения обязательств застройщика:
В качестве обеспечения исполнения обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве является залог права аренды на земельный участок, площадью 220 888 кв.м. с кадастровым номером 64:48:010115:0026, расположенного по адресу:  г. Саратов, Волжский район, 1 микрорайон Новосоколовогорского жилого района, предоставленный под строительство, и строящегося на этом земельном участке многоэтажного жилого дома в соответствии со ст. 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

С момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства, право залога, возникшее на основании Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004г., не распространяется на данный объект долевого строительства. 

       15. Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для создания многоквартирного жилого дома:
Денежные средства привлекаются за счет дольщиков, иные договора по привлечению денежных средств на строительство многоквартирного жилого дома не заключались.

